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BEBYGGELSEINVENTERINGEN [ HALLAND

www.kulturmiljohalland.se/bebyggelseinventering

e Drygt 10 000 byggnader

e Beskrivna

* Varderade

* Med foton

e Koordinatsatta

* Inlagt i RAA:s bebyggelseregister
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° o o Bestillare:
KULTURMILIO Il.l.ventermg av kulturhistoriskt ~ °*°° **
HALLAND  viardefull bebyggelse Linsstyrelsen i Halland
Lopar: | 3444 VARDERING:
Socken |s:t Nikolai i Halmstad kommun | | |Klass B =]
el = Dokumentvarde:
Fastighet: [Biidh 11
* Hosaren |Arkitekturhistoriskt []
Adress: | Byagnadshistoriskt l=]
X-koord: | 6286514 [w]
Y-koord: 1318625 Unolevelseviirde: ‘
BESKRIVNING: [C\Inv Halmstad\bider\S ankt Nicolaiv23 Avkitektoniskt [w] |C:NInv Halmstad\\bilder\S ankt Nicolai\2
Objektets art: [Bebyggelse = Miljlosk apande v
v | g Koo o
: - ors n rgripande
- Bildhuggaren 1-14. Overla
e IBostad =] vélbevagrgt, mindre ? Autencitet, akthet (]
Antal véningar: |3 =] [|radhusomrade fr 1950-t. [
) . Genomtankt och karaktaristisk =
Skickc |Gott skick =] larkitektur.
Takmateriak: lpapp B
: EVENTUELLT SKYDD:
Telonstire |Sadetak ] 0 Byggnadsminne
Byggmaterial: Bet
[Betong L= 0 KMV-program [C\Inv Halmstad\\bider\S ankt Nicolai2
Fasad: |Puts = O Riksintresse
Uppskattad alder:  [1920-1950-tal = U Q-markt D_a“‘“': [ 200610-26 3
Signatur: |BA [




KLASSIFICERING

Klass A - 5 % av de inventerade
byggnaderna:

Objektsvarde. Nationellt intresse.
Omistlig.

Skyddas genom PBL 8:13-14 §§ och 4:16 §
(forvanskningsforbud, underhallskray,
rivningsforbud) eller som byggnadsminne
enligt KML.

Kommentar: Byggnad i
byggnadsminnesklass, dvs. mkt hogt
kulturhistoriskt varde. Mycket vélbevarad-
ursprungligt skick exterior och oftast dven
interior. Kombination av héga byggnads-,
arkitektur- och samhdallshistoriska virden
liksom upplevelsevdrden.

Klass B — 33 % av de inventerade
byggnaderna:

Objektsvarde. Regionalt intresse.
Omistlig.

Skyddas genom PBL 8:13-14 §§
och 4:16 §.

Kommentar: "Bér q-mdrkas”.
Byggnad av sa hogt
kulturhistoriskt varde att den bér
skyddas i detaljplan eller
omrddesplan.

Klass C— 62 % av de inventerade
byggnaderna:

Miljovarde. Lokalt intresse.
Skyddas genom PBL 8:14 och 8:17 §
(underhallskrav, varsamhetskrav)

Kommentar : Ofta byggnader av
mer alldaglig karaktar,
karaktdrskapande och tidstypiska,
men ibland delvis féréndrade. | viss
man kan skydd genom q-mdérkning
bli aktuell men framst handlar det
om information till fastighetsdgare.
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ATTITYDER TILL KULTURARV

Enkatundersokning av attityder till att bo och
verka i en kulturhistoriskt vardefull byggnad.

Cirka 3 200 personer boende eller verksamma
| en byggnad som finns med i
bebyggelseinventeringen tillfragades.

Drygt 1 000 svarade.
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ATTITYDER TILL KULTURARV

Kommunalskatt

Priset/hyran

Narhet till natur

Narhet till kunder

Byggnadens kultur-
historiska varde

Ingen betydelse
Stor betydelse

Ingen betydelse
Stor betydelse

Ingen betydelse
Stor betydelse

Ingen betydelse
Stor betydelse

Ingen betydelse
Stor betydelse

BOENDE VERKSAMMA

58%
2%

17%
15%

13%
27%

25%
21%

56%
4%

23%
20%

42%
19%

37%
21%

23%
29%
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ULTURARYV

kulturhistoriskt vardefulla byggnaden ar en:

7%

let ar viktigt att bevara de kulturhistoriska




ATTITYDER TILL KULTURARV

Betalningsvilja

Om du hade majlighet, skulle du generellt sett vara villig att betala mer for att
hyra/kopa en byggnad med bevarade karaktarsdrag an en som var mycket

forandrad?
Ja 63 %
Nej 33 %

Hur mycket mer ar du beredd att betala for det (av de som svarat ja)?

21 % svarade 10 % mer
39 % svarade 20 % mer
14 % svarade 30 % mer

3 % svarade 40 % mer

11 % svarade 50 % mer ﬁ;..z&
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KULTURRISTORIA OCH EKONOMI

Bebyggelseinventeringen i kombination
med statistik pa overlatelser av
fastigheter.

Ger mojlighet att undersoka vad
manniskor betalat for kulturhistoriskt
vardefulla byggnader och jamfdora det
med dvriga byggnader.
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K/T-TAL
- KOPESUMMA DELAT MED TAXERINGSVARDE

K/T-tal ar ett matt pa vad nagon varit villig att
betala for en fastighet i relation till forvantat
marknadsvarde.

Taxeringsvardet ska motsvara 75 % av
fastighetens marknadsvarde tva ar fore
fastighetstaxeringen.

For att kunna jamforas over tid indexeras K/T-
talet med hjalp av koefficienter som
Skatteverket tar fram.
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GRUNDER FOR TAXERINGSVARDE

Typ av byggnad — friliggande, kedjehus,
radhus

Fastighetsrattsliga forhallanden — tomten
egen fastighet mm

Tomten ingar i grupphusomrade

Tomtens areal

Avstand till hay, sjo eller vattendrag
Dricksvatten — kommunalt, enskilt mm
Wc-avlopp — kommunalt, enskilt, saknas

Vardear
Boyta
Biyta

Fasadbekladnad — tegel, sten, tra, puts osv
Garage
Carport

El — finns/finns inte

Fonster — tva- treglas osv

Uppvarmning — helt system finns alternativt
vedspis, kakelugn, fristaende elradiator osv

K6k — enkel, normal, hog standard

Vatten — aret runt, endast sommartid, inget vatten
Wc — vattenspolande toalett finns alternativt
saknas

Bad, dusch — antal alternativt saknas
Tvattstuga/grovkok — finns alternativt saknas

Oppen spis eller liknande — finns alternativt saknas
Allrum i kallarplan - finns alternativt saknas

Fasadbekladnad, takbekladnad, elsystem, fast
inredning och utrustning i kok, vatten- och
avloppsledningar, storsta badrummet — mer an till

halften utbytt 2003 eller senare
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RESULTAT

Undersokning av 39 995 overlatelser mellan aren
2005 -2012

3199 overlatelser av inventerade byggnader i
Halland totalt + 7 % over forvantat marknadsvarde
jamfort med ovrig bebyggelse

Klass A+ 10 % over forvantat marknadsvarde

Klass B+ 11 % over forvantat marknadsvarde

KlassC+ 6 % oOver forvantat marknadsvarde
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TAXERINGSVARDE - VARDEOMRADEN

“Vid en fastighetstaxering delar Skatteverket in
landet i vardeomraden. Pa sa satt tar vi hansyn
till den inverkan pa vardet som fastigheternas
geografiska lage har. Ett vardeomrade ar
avgransat sa att samma vardenivaer galler for de
fastigheter som ligger inom omradet.
Vardeomradesindelningen gors for de olika
typerna av fastigheter for sig. Smahus har sina
vardeomraden, hyreshus sina och sa vidare.”

www.skatteverket.se
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KREATIVA KRAFTFALT | HALLAND

Har syftat till att kartlagga och analysera all kulturverksamhet i Halland
for att undersoka dess roll for hallbar utveckling och regionalt tillvaxt.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader har ingatt som en viktig del.
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